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Viver além do dia a dia
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Uma parte de nés, que nos completa.
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MANUTENCAO PREDIAL
CORRETIVA

Elo & uma corre¢gdo usada em
situagdes  emergenciais.  Nessa
situagdo, o dano jad aconteceu e
precisa ser reparado para evitar
prejuizos maiores. Alguns exemplos
mais comuns sdo infiltragoes,
vazamentos, rachaduras e
problemas com sistema de gds e
com o elevador.

MANUTENGAO PREDIAL PREDITIVA

A manutengdo predial preditiva
também é usada para encontrar
problemas de reparos. No entanto,
diferentemente da preventiva, ela
usa equipamentos e sensores que
analisam as condigbes estruturais
da construgdo em tempo real.
Alguns servigos que entram nesse
tipo de reparo sdo: monitoramento
de  temperatura, andlise de
vibragées e ruidos, medi¢gdo de
correntes elétricas e checagem de
alinhamento e balaonceamento.

VEJA COMO FAZER UMA
MANUTENGAO PREDIAL EM
CONDOMINIOS

Esse tipo de servico é feito com
base em normais, por isso, ele deve
ser realizado por um profissional de
manutengdo  predial  ou  uma
empresa  especializada.  Afinal,
existem agodes juridicas, ambientais
e operacionais que envolvem a
atividade.

PLANEJAMENTO

A norma obriga que todos o0s
condominios tenham um plano de
manutengdo predial nos proprios

orgamentos. No documento, é
possivel conferir algumas
recomendagbdes para  criar O

planejomento. Com ele, fica facil
determinar o tipo de reparo e as
agdes de curto, médio e longo
prazo que devem ser feitas.

PREVENGCAO

A melhor forma de evitar a
danificagdo das instalagbes do
prédio é fazendo a manutencdo
preventiva. Nela, além dos pontos
que j& citamos, € preciso observar a
limpeza de fachadas, caixas dagua,
piscinas, saunas e muitos outros
espagos.

COLUNA JURIDICA

DEDETIZAGAO

A dedetizagdo & o controle de
pragas feito por uma empresa
especifica. Ela & fundamental para
manter o prédio livre de insetos e
ratos, por exemplo, e & de
responsabilidade do sindico. Dessa
forma, deve ser uma das tarefas do
plano de manutengdo, feita a cada
seis meses.

INSPECAO

A inspecdo predial anual é
importante para dar um
direcionamento & manutengdo

predial. Com os laudos técnicos
emitidos por ela, é possivel fazer o
planejomento da agdo atendendo
0s requisitos necessdarios.

EXECUGAO

Depois do planejomento e da
inspegdo, chegou a hora de
executar a manutengdo predial.
Para isso, € preciso estabelecer um
cronograma  para  readlizar  as
atividodes e evitar problemas
futuros. (FONTE: ZAP BLOG)

CONTRATO PROMESSA DE
COMPRA E VENDA

Em nossa edicdo de estreiq,
optamos por trazer breves e
essenciais notas sobre uma das
modalidades  preliminares  mais
adoptadas  tendo em vista a
transferéncio de propriedade de
iméveis no  nosso  mercado
imobiligrio, que ¢é o Contrato
Promessa. O Contrato Promessa de
Compra e Venda de Imobvel &,
essencialmente, um compromisso
entre duas ou mais pessoas parag, d
dada altura  ou mediante a
verificagdo de certa circunsténcia,
celebrar o efectivo Contrato de
Compra e Venda de determinado
Imovel. Para além do compromisso
de celebrar o efectivo Contrato de
Compra e Venda, é habitual que as
partes acordem a constituicdo de
outro tipo de obrigagdes, sendo
paradigma, que o vendedor se

comprometa, & partida, a ceder o
acesso do imoével ao comprador e
que o comprador se comprometa a
pagar parte do prego do imovel a
titulo de adiantamento. O que é
importante ter em atengdo nesse
tipo de vinculagdo, entre outras
coisas, & o equilibrio entre as
obrigagdes acordadas para cada
parte, na medida em que o
desequilibrio  contratual  poderd
comprometer a validade e a nhormal
produgdio de efeitos do Contrato
Promessa.

Assim, sempre serd boa prdatica, por
exemplo, ndo estabelecer no
Contrato Promessa que o
comprador esteja obrigado a pagar
o valor integral do prego do imovel
ou, 0 que ndo é muito comum, que
o0 vendedor esteja obrigado a
transferir a propriedade do imovel,
j&@ que essas obrigagdes sdo
préprias do contrato efectivo de
compra e venda a celebrar.

Elton Dimbana - Advogado
E-mail: edimbana@ca.co.mz

Disclaimer: As nossas notas ndo
substituem o sempre necessdario
auxilio de profissionais capacitados
para garantir a validade e tutela
juridica das pretensdes do leitor.
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